Stanovy spole €enstvivilastnik G jednotek

ClL I
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale jen "spoleCenstvi”) je prévnickou osobou, kterd vznikla na zakladé
zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické
vztahy k bytim a nebytovym prostordm a doplfiuji nékteré zakony (zadkon o vlastnictvi byt(), ve znéni zakona €.
273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu ¢. 280/1996 Sb., zakona &. 97/1999 Sb. a zakona &. 103/2000 Sh.
(dale jen "zakon"). Pokud spolecenstvi nepfijme jiné stanovy, fidi se témito vzorovymi stanovami.

Spolecenstvi vlastnikd jednotek pro dim &p. 2453, 2454, 2455 a 2456 v Praze 5, ulice BEhounkova orientacni
€. 49, 47, 45 a 43, zapsané v listu vlastnictvi €. 1657 v katastru nemovitosti Katastralniho Uradu Praha-
mesto, katastralni tzemi Stodulky, pfijalo nazev ,Spole€enstvi vlastniki jednotek Béhounkova 2453 — 2456
se sidlem Praha 5 - Stodulky, B&hounkova 2456, PSC 158 00.

CL 1
Pfedmét éinnosti

Predmétem cCinnosti spole€enstvi je sprava, provoz a opravy spoleénych ¢asti domu, vymezenych zpisobem
stanovenym v zakoné (dale jen "sprava domu”) a zabezpecovani dalSich ¢innosti spojenych s provozem domu.

Spravou domu se rozumi :

a. zajiStovani provozu domu a pozemku véetné technickych zafizeni a spole¢nych €4sti technickych siti, a to
tak, aby spole¢né casti domu byly provozuschopné a slouZily k jejich Fadnému uzivani a k Fadnému uzivani
bytd a nebytovych prostort v domé,

b. zajiStovani adrzby, oprav, rekonstrukci a modernizaci spole¢nych ¢asti domu v&etné havarijni udrzby,

zajiStovani protipoZarniho zabezpe€eni domu a jeho revize a opravy,

d. zajiStovani revizi a oprav rozvodu plynu, rozvodu elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvod( vody
a odvodd odpadnich vod, rozvodud tepla a teplé uZitkové vody a provozu radiatord Ustfedniho vytapénti,
vzduchotechniky, vytaht, spole¢né televizni a rozhlasové antény a ostatnich systémud k pfijmu a rozvodu
televizniho a rozhlasového signélu, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a hromosvodu,

e. plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim, jednotek ze zvlaStnich pravnich
pfedpisl v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spoleénym ¢astem domu,

f. zajiStovani administrativni a operativné technické €innosti spojené se spravou domu a vedeni prislusné
technické a provozni dokumentace k domu,

g. vybirani pfispévkd od vlastnikd jednotek na naklady spojené se spravou spole€nych ¢asti domu a
pozemku, popfipadé dalSich pfispévkd, pokud jsou z rozhodnuti viastnikd jednotek vybirany,

h. zajiStovani vedeni evidence plateb vlastnikid jednotek na naklady spojené se spravou spole¢nych €asti
domu a pozemku, popfipadé o dalSich prostfedcich, pokud jsou z rozhodnuti vilastnikd jednotek vybirany,

i. vedeni evidence nakladi vzniklych se zajiStovanim spravy domu,

j- vedeni pfehledu vSech ostatnich ndkladu vztahujicich se k domu a pozemku,

k. zfizeni G¢tu u banky a hospodareni s penéznimi prostfedky vlastnikd jednotek svéfenych spole€enstvi na
thradu nékladd spojenych se spravou a provozem spoleénych ¢asti domu, s povinnosti opravnénych osob
s nimi disponovat s péci fadného spravce ciziho majetku a podle pokynd schvéalenych vlastniky jednotek,

. vedeni UCetnictvi domu podle zakona €. 563/1991 Sb., o U€etnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisq,
s oddélenym Uc€tovanim na jednotlivé jednotky (byty a nebytové prostory) a sledovani nakladi a vynosu
v pfislusném Gcetnim obdobi.

e

Spolecenstvi zajiStuje pojiSténi domu.

Na zakladé povéreni viastniky jednotek zajiStuje spolecenstvi

a. plnéni poskytovana s uzivanim byt a nebytovych prostord a spole€nych ¢asti domu (dale jen "sluzby”),
s vyjimkou téch, ktera si zajiStuji vlastnici jednotek od dodavatele pfimo (napf. dodavka elektrické energie
nebo plynu do jednotlivych byt a nebytovych prostora),

b. dodavky elektrické energie a vody, pfipadné plynu a odvadéni odpadnich vod pro spole¢né ¢asti domu,

dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,

d. dodavky tepla a teplé uZitkové vody z centralniho zdroje umisténého v domeé,pfipadné od dodavatele tepla
ze zdroje umisténého mimo dum,

e. dalsi povinnosti, které vyplynou pro viastniky jednotek, pfipadné pro spolecenstvi ze zvlaStnich pravnich
predpis.

Predmétem ¢innosti spole€enstvi mize byt dale v pfipadech, kdy spole€enstvi zajiStuje sluzby:

a. vybirani zaloh na Uhradu za sluzby od vlastnikd jednotek,

b. vedeni potfebné evidence plateb vlastnikd jednotek na zalohy na thradu za sluzby,

c. Zzfizeni UCtu u banky a hospodafeni s penéznimi prostfedky sveéfenymi vlastniky jednotek formou zaloh na

e



11.

12.

13.

=

Uhradu za sluzby,

d. vyuctovani zalohovych plateb na Uhradu za sluzby pro jednotlivé vlastniky jednotek,

e. provozovani technickych zafizeni v domé, kterd slouzi i jinym subjektdm, s povinnosti osob, kterym je
svéfena jejich obsluha, disponovat s nimi s péci fadného spravce majetku a podle pokynd schvalenych
shromazdénim vlastnikd jednotek.

Spole€enstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zAstavnim pravu kjednotce véetné prisluSného

spoluvlastnického podilu na spoleénych  ¢astech domu, k zajiSténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru

poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, a to s pisemnym souhlasem vlastnika jednotky.

Cl. i
Orgény spole ¢éenstvi

Orgény spolecenstvi jsou:

a. shromézdéni vlastnikl jednotek v domé (déle jen ,shromézdeni®),

b. wvybor spole€enstvi (dale jen ,vybor“). Neni-li zvolen vybor, vlastnik jednotky, kterého shromazdeéni povéri
vykonem funkce vyboru (déle jen ,povéfeny vilastnik"),

c. kontrolni komise, pokud bude zvolena.

Viybor, povéfeného viastnika a kontrolni komisi voli a odvolava shromazdéni. Clenem kontrolni komise, vyboru

nebo povéfenym vlastnikem mize byt pouze vlastnik jednotky v domé. V pfipadé spoluvlastnictvi jednotky

muZe byt v orgdnech spole€enstva jen jeden ¢len této jednotky.

Orgény spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni miZe rozhodnout, Ze bude provedeno tajné hlasovani, a to

zejména pokud jde o volbu €lent vyboru nebo povérfeného vlastnika. Tajnou volbu mdze navrhnout vybor nebo

povéfeny vlastnik, pokud nejde o jejich prvni volbu.

Funkéni obdobi €lent vyboru a povéreného vlastnika €ini 4 roky a pocina dnem jejich zvoleni. Na svém prvnim

zasedani vybor zvoli pfedsedu a mistopfedsedu. Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejstarsi ¢len, ktery také

fidi jeho zasedani do zvoleni pfedsedy.

Clenem vyboru nebo povéfenym vlastnikem mdze byt zvolena pouze osoba starsi 18 let.

Clen spolegenstvi mize byt zvolen pouze do jednoho orgéanu.

Clendm vyboru a povéfenému vlastniku miZe byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi schvaluje

shromazdéni.

Pribéhu prvni schiize shroméaZdéni, na které jsou voleny organy spolecenstvi a schvalovany nebo ménény

stanovy spolecenstvi, musi byt pofizen notarsky zapis, k némuz se pfikladaji schvélené stanovy spole€enstvi.

Clen vyboru a povéfeny viastnik miZe byt volen opétovné.

. Clen vyboru a povéfeny vlastnik miZe byt b&hem funkéniho obdobi shromazdénim odvolan, jestlize zavaznym

zpGsobem nebo opakované porusi povinnosti vyplyvajici z ¢innosti voleného organu spole€enstvi, pfipadné je-
li neomluvené necinny po dobu nejméné Sesti mésic.

Clen vyboru a povéfeny vlastnik miZe b&hem funkéniho obdobi odstoupit. Odstoupeni oznamuje &len vyboru
pisemné organu spolecenstvi, jehoZ je ¢lenem. Odstoupeni je U¢inné ode dne, kdy jej vzal vybor na védomi.
Pokud vybor nevezme odstoupeni na védomi do 30 dnlG ode dne doruceni ozndmeni Clena o odstoupeni,
zanik& odstupujicimu ¢€lenovi jeho funkce tficAtym dnem po doru€eni ozndmeni o odstoupeni zfunkce.
Povéreny vlastnik oznamuje své odstoupeni shromazdéni.

Za ¢Elena vyboru nebo povéreného vlastnika, ktery odstoupil, byl odvolan nebo mu zaniklo ¢lenstvi podle €l. X
téchto stanov, provede shromazdéni novou volbu, a to do 60 dni po zaniku jejich funkce. Pokud zaniklo
Clenstvi povéreného vlastnika podle €l. X bodu 1a), svolava shromazdéni kontrolni komise. Pokud kontrolni
komise neni zvolena, tak shromé&zdéni svolavéa €len shroméazdéni s nejvétSim spoluvlastnickym podilem.
Shromazdéni mize rozhodnout o zfizeni kontrolni komise. Pro jeji zfizeni a volbu ¢i odvolani ¢lend plati bod 2
az7a9azl2.

CLIv
Shroméazd éni

Nejvy§Sim organem spolecenstvi je shromézdéni.

Do vyluéné pravomoci shromazdéni naleZi rozhodovani:

a. o0 vécech, které jsou obsahem prohladSeni vlastnika budovy podle §4 zakona o vlastnictvi bytd (déle jen
.Zakon®),

b. o schvéleni nebo o zméné stanov,

c. uzavreni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm se souhlasem vlastnikud jednotek,

d. zméné Ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zménéch tykajici se spole¢nych casti
domu

e. rozhodovani o vySi pfispévkd od vlastnikd jednotek na naklady spojené se spravou spole¢nych casti
domu, popfipadé dalSich, pokud jsou tyto pfispévky z rozhodnuti vlastnikd vybirany,
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f. stanoveni vySe odmény €lenl vyboru, povéfeného vlastnika a ¢lend kontrolni komise

g. 0 zplsobu rozictovani uhrad za sluzby na jednotlivé vlastniky, neni-li stanoven zvldStnim pravnim
pfedpisem,

h. o pojiSténi odpovédnosti vyboru a kontrolni komise,

i. tvorbé rezervniho fondu.

Shroméazdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendarnim roce vybor nebo povéfeny vlastnik, shromézdéni musi

byt svolano rovnéz z podnétu vlastniku jednotek, ktefi maji alespor jednu Ctvrtinu hlast (811 odst. 1 zkona).

Neplni-li vybor nebo povéreny vlastnik povinnost svolat shromézdéni, mohou jej svolat vlastnici jednotek, ktefi

maji aspon jednu ¢tvrtinu hlasd. Jimi zvoleny €len fidi pak schiizi tohoto shromazdéni.

Pokud neni zvolen vybor nebo povéreny vlastnik, svolava shromazdéni viastnik, jehoz spoluvlastnicky podil na

spole¢nych ¢astech domu €ini nejméné jednu polovinu, jinak vlastnici jednotek, ktefi se stali ¢leny spole¢enstvi

dnem jeho vzniku.

O svolani shromazdéni musi byt €lenové spole€enstvi pisemné vyrozuméni nejméné 15 dni pfed konanim

schize shromazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a program jednani schlze

shromazdéni.K pozvance se pripojuji podklady k nejdilezitéjSim bodim jednani shromazdéni nebo informace o

tom, kde se mlZe ¢len spolecenstvi s témito podklady seznamit.

Jednani shromézdéni organizuje a fidi pfedseda vyboru nebo €len vyboru, kterého fizenim shromazdéni vybor

povéfil nebo povéfeny viastnik. Podklady pro jedndni shromézdéni pripravuje vybor nebo povéfeny viastnik.

Shroméazdéni je schopné usndSeni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétSinu hlasu, k pfijeti

usheseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych viastnikd, pokud zakon nestanovi jinak.

PFi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilll vlastnikd jednotek na spoleénych ¢astech domu,

spoluvlastnici jednotky maji jeden hlas. Pfi rovnosti hlast nebo nedoséhne-li se potfebné vétSiny nebo dohody,

se po dalSim objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného hlasovani

rovnost hlas(, nebo nedosédhne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhoduje na néavrh kteréhokoliv viastnika

jednotky soud. Jde-li o dileZitou zaleZitost, miZe pfehlasovany vlastnik jednotky poZadat soud, aby o ni rozhodl

(8 11 odst. 3 zakona).

K pfijeti usneseni shromazdeéni o vécech, které jsou obsahem prohlaSeni vilastnika budovy podle bodu 2 pism.

a), o schvéleni nebo o zméné stanov podle bodu 2 pism. b) a o tom, zda budou uzavieny smlouvy o zastavnim

pravu k jednotkam se souhlasem vlastnikd pfislusnych jednotek podle bodu 2 pism. c¢) je zapotfebi tfitvrtinové

vétSiny hlast pfitomnych viastnikd jednotek.

K pfijeti usneseni o zméné UcCelu uZivani stavby, o zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zménéch tykajicich se

spole¢nych ¢asti domu, je zapotfebi souhlasu vSech vilastnik(l jednotek.

Predsedajici shromazdéni je povinen umoZznit, aby se vlastnici jednotek, ktefi si to pfeji, mohli vyjadfit pfed

hlasovanim k navrhovanému feseni.

Pozada-li vilastnik jednotky, aby jeho nesouhlas s usnesenim shromézdéni byl zaprotokolovan, je pfedsedajici

povinen zaprotokolovani zajistit.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

datum a misto konani shromazdéni,

prezencni listinu,

pfijata usneseni,

vysledky hlasovani,

namitky €lend proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,

oznaceni spoluvlastnikd jednotky, ktefi hlasovali za spole¢ného €lena,

g. podpis predsedajiciho shromazdéni a zapisovatele. Byli-li zvoleni ovéfovatelé zapisu, pak i jejich podpisy.

PFilohu zapisu zjednani shromézdéni tvofi podklady, které byly predloZeny k projedndvanym bodim a

prezenéni listina.

~0Q0 o

Cl. v
Viybor

Viybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi. Vybor musi byt alespon tfi¢lenny. Pocet ¢lent vyboru
stanovi shromézdéni pfed volbou.

Viybor zvoli ze svych €lenl pfedsedu a mistopredsedu.

Za vybor jedna navenek prfedseda vyboru nebo vyborem pisemné povéfeny &len vyboru. Jde-li o pisemny
pravni Ukon, musi byt podepsan predsedou vyboru a dalSim ¢lenem vyboru.

K platnosti zvoleni €lenll vyboru je zapotfebi, aby na schizi shromazdéni byli pfitomni vlastnici jednotek, ktefi
maji vétsinu hlast. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro n&j nadpoloviéni vétsina hlast v&ech vlastnikd. PFi
hlasovani je rozhoduijici velikost spoluvlastnickych podild viastnikd jednotek na spole¢nych ¢astech domu.
Pokud nejde o véci ve vyluéné pravomoci shromézdéni nebo pokud si rozhodovani v urCitych vécech
shromazdéni nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor plni usneseni shromazdéni a odpovid4 mu za svou ¢innost.
Clenové vyboru jsou povinni vykonavat svou pisobnost s pégi fadného hospodare a zachovéavat migenlivost o
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davérnych informaci a skute€nostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo spole€enstvi zplsobit Skodu.
Smlouva mezi spole€enstvim a €élenem vyboru vylucujici nebo omezujici odpovédnost €lena vyboru za Skodu je
neplatna. Clenové vyboru neodpovidaji za $kodu, kterou zptsobili spoledenstvi plnénim pokynu shromazdéni,
jen je-li pokyn shromazdéni v rozporu s pravnimi predpisy. Vybor se schazi podle potfeby, nejméné vSak
Ctyfikrat rocné. Vybor svolavé jeho prfedseda nebo vyborem pisemné povéreny ¢len vyboru.
Nesvolava-li v dohodnutych Ihdtdch vybor pfedseda, mize tak ucinit mistopfedseda. Neni-li mistopfedseda
zvolen, mohou zasedani vyboru svolat jeho dalSi ¢lenové. Nesvolavaiji-li tito ¢lenové vybor a uplynulo-li jiz Etvrt
roku od jeho posledniho zasedani, mohou jej svolat vlastnici jednotek, ktefi maji aspon jednu Ctvrtinu hlasg,
resp. jimi zvoleny zastupce nebo kontrolni komise. Nesejde-li se vybor ani na toto svolani, pak tdz skupina
vlastnikd jednotek nebo kontrolni komise svold schizi shromézdéni s tim, aby ve véci rozhodla, resp. zvolila
nové ¢leny vyboru.

Vybor zejména:

a. jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci shromdzdéni nebo pokud si je
shromaZzdéni nevyhradilo,

b. svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednéni, Fidi a organizuje jednéni,

c. rozhoduje o vysi zaloh na Uhradu za jednotlivé sluzby a vySi pfispévkd spojenych se spravou domu a
zajistuje jejich vyuctovani, pfipadné preplatky z vyuctovani jednotlivého vlastnika je oprdvnén zapocist na
thradu jeho aktuélnich nedoplatkd

d. odpovid4 za vedeni G€etnictvi a sestaveni Ucetni zavérky a predklada ji shromézdéni ke schvalenti,

e. odpovid4 za vedeni pisemnosti (vedeni evidence &lenstvi), zapisl ze shromazdéni, usneseni apod. za
podani pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva pro spole€enstvi ze zakona,

f. sjednadva dohody o provedeni praci, o dodavce sluzeb, kontroluje jejich kvalitu a provadi Ghradu za
provedené dodavky sluzeb,

g. Cini opatfeni k zajiSténi dhrady dluh( viastnikd jednotek na pfispévcich, na vydaje spojené se spravou,
GdrZbou a opravami spole¢nych ¢asti domu, popfipadé domu jako celku a zaloh na sluzby,

h. ma& pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby nez vlastnik jednotky dluZici zalohy na sluzby své dluhy
uhradi, sloZili na Ucet spole€enstvi zalohu na pokryti téchto dluhl, aby nedoSlo k platebni neschopnosti
spolecenstvi a dodavka sluzeb nebyla preruSena,

i. rozhoduje o vyuZiti spole€nych ¢asti domu, napf. o jejich najmu.

Drobné vydani spravce objektu nebo jiného ¢lena vyboru kontroluje a potvrzuje pfedseda vyboru. Pokud ma

drobné vydani pfedseda vyboru, tak kontrolu a potvrzeni dél4 mistopfedseda nebo jiny ¢len komise.

Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a. datum a misto konani,

b. pfijata usneseni,

c. vysledky hlasovani ¢lena vyboru,

d. namitky ¢lent vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi poZadali o jejich zaprotokolovani,

e. podpis pfedsedajiciho schuz vyboru a zapisovatele.

Clenové vyboru odpovidaji za $kodu, kterou zpisobili porusenim svych pravnich povinnosti. Odpovédnosti se

¢len vyboru zprosti, prokaZe-li, Ze Skodu nezavinil. Odpovédnosti se ¢len vyboru téz zprosti tehdy, jestlize

nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, zjehoZz plnéni vznikla spole¢enstvi Skoda a nechal si svij nesouhlas
zaprotokolovat v zapise o jednéni vyboru, které prijalo pfedmétné rozhodnuti.

Cl. VI
Pov éreny vlastnik

Povéreny vlastnik je statutarnim orgdnem spolecenstvi, neni-li zvolen vybor. Povéfeny vlastnik pini Ukoly
v rozsahu €l. V bodu 7.

Povérenym vlastnikem musi byt vlastnik jednotky (jednotek), kterého zvoli shromézdéni, pro platnost jeho
zvoleni plati obdobné ustanoveni €l. V bodu 4.

K pisemnému pravnimu Ukonu postaci podpis povéreného vlastnika.

Povéreny vlastnik odpovida za Skodu, kterou zpusobil poruSenim své pravnim povinnosti. Odpovédnosti se
poveéfeny vlastnik zprosti, prokdze-li ,ze Skodu nezavinil.

Vil
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim a reviznim organem spole¢enstvi. M4 minimalné tfi Cleny.

Kontrolni komise se volim hlavné tehdy, kdyZ je zvolen povéreny vlastnik podle ¢l. VI.

Kontrolni komise je nezavisla na vyboru nebo povérfeného vilastnika a odpovida pouze shromézdéni. Je
opravnéna a prubézné kontrolovat veSkerou ¢innosti spole€enstvi, v€etné jeho Ucetnictvi a dalSi evidence.
Kontrolni komise je povinna informovat cleny spole¢enstvi o zavaZnych nélezech a nesrovnalostech
v hospodareni spole€enstvi a hrozicich finan€nich ztratach
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10.

Kontrolni komise pfijimé a projednava stiznosti vlastnik( jednotek. Na stiznosti viastnikd jednotek je povinna
odpovédét do tficeti dnud od jejich obdrZeni.

Kontrolni komise se vyjadfuje k Uu€etnim zavérkdm spolecenstvi a k ndvrhu vyboru nebo povéfeného
vlastnika na rozdéleni zisku, uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce, k navrhu na uplatnéni ru¢eni
vlastnikl jednotek za zavazky spole€enstvi a kvyzvé vyboru, aby vlastnici jednotek slozili na ucet
spolecenstvi zalohu na pokryti dluht vzniklych podle €lanku V. bod 7. h).

Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné vSak jednou za tfi mésice.

Kontrolni komise je oprdvnéna vyZadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika jakékoli informace o
¢innosti spolecenstvi a vstup do vSech spole€nych €&sti domu a jeho zafizeni. Vybor nebo povéreny
vlastnik je bez zbyte€ného odkladu povinen oznamit kontrolni komisi vSechny skuteénosti, které mohou mit
zavazné dusledky na ¢innost nebo postaveni spolecenstvi a viastnikd jednotek.

Pokud je zvolen povéreny vlastnik, tak pfedseda kontrolni komise nebo pisemné povéreny jiny ¢len komise
kontroluje a potvrzuje drobné vydani povéreného vlastnika.

K provedeni kontrol a revizi mize kontrolni komise povéfit jednoho €i dva své €leny, ktefi pfi nich maji
opravneéni jako kontrolni komise. O provedené kontrole nebo revizi sepiSe kontrolni komise nalez s navrhem
na odstranéni zjisténych nedostatkd, ktery projedna s vyborem. Nesouhlasi-li vybor nebo povéfeny viastnik
s navrhovanymi opatfenimi a kontrolni komise na nich trvd, mdZe kontrolni komise svolat shromazdéni

k projednani tohoto sporu.
Clen kontrolni komise odpovida za Skodu, kterou zpusobil spole€enstvi poruSenim své pravni povinnosti,

obdobné jako ¢len vyboru.

Cl. vl
Vznik €lenstvi, evidence €lent spole éenstvi

Cleny spolegenstvi se stavaiji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek v domé a to dnem
vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky.
Clenstvi ve spoleCenstvi vznikd a zanikd souCasné s pfevodem nebo prfechodem vlastnictvi jednotky.

Spoluvlastnici jednotek jsou spoleénymi ¢leny spolecenstvi.
Jména ¢lenl spolecenstvi pfi jeho vzniku jsou uvedena v pfiloze téchto stanov. Seznam ¢lend je veden a

aktualizovan v knize €lenl spolecenstvi.

Cl. IX
Prava a povinnosti €lena spole €enstvi

Clen spolegenstvi ma pravo zejména:

a. Ucastnit se veSkeré ¢innosti spolecenstvi,

b. podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovéni shromézdéni,

c. volit a byt volen do organl spolec€enstvi, splfuje-li stanovené podminky,

d. predkladat ndvrhy na zlepSeni €innosti spole€enstvi,

e. obdrzet vyuctovani pfispévkd na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na Uhradu za sluzby, které byly
poskytnuty na Ucet spolecenstvi,

f. nahlizet do vSech podkladu tykajicich se €innosti spole¢enstvi a na svuUj naklad Zadat o pofizeni kopie,
opisu €i vypisu z téchto podkladd,

g. zmocnit jiného ¢lena spole€enstvi &i tfeti osobu k G€asti a hlasovani na shromézdéni vlastnikl jednotek, a

to na zakladé pisemné plné moci, kterd bude pfiloZzena k zapisu ze shromazdéni vlastnik jednotek jako
priloha. PInA moc nemusi byt opatfena Gfedné ovéfenym podpisem.

Clen spolegenstvi je povinen zejména:

a.
b.

dodrZovat stanovy a plnit usneseni organl spolecenstvi, pokud neodporuji ustanovenim pravnich predpisd,
fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi predpisy,
rozhodnutim organu spole€enstvi a pokyny vyrobce €i spravce technickych zafizenti,

neprodlené upozornovat vybor nebo povéfeného viastnika na zavady vzniklé na spole€nych ¢astech domu,
jakoZ i na jednani jinych osob a na dalSi skute¢nosti, které spoleéné casti domu poskozuji, a dale podle
svych schopnosti a moZnosti pasobit proti takovému poSkozovani, v€etné Cinnosti sméfujici k pfedchéazeni
Skod,

hradit stanovené pfispévky na vydaje spojené se sprdvou domu a stanovené pfispévky na opravy,
rekonstrukce a modernizace domu a to pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych
¢astech domu, neurCuje-li pisemné dohoda vSech vlastnikd jednotek jinak,

hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyactovani,

umoznit na predchozi vyzvani vstup do jednotky osob&m povérenym kontrolou, provadéni oprav a Uprav
souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku,

odstranit na sv(j ndklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkdch nebo spoleénych ¢astech domu
zplsobil sdm vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji nebo najemci ¢i podnéjemci a pfisluSnici
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jejich doméacnosti,

h. zdrZzet se jednéni, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lend spolecenstvi a podstatné omezoval nebo
neumoznoval vykon jejich prav,

i. umoZnit instalaci a Udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoZznit ode€et naméfenych
hodnot,

j- oznamit bez zbytecného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi (pfipadné spravcovské firmé) nabyti
vlastnictvi jednotky nebo nahlaSeni (zménu) kontaktni adresu, pokud byt trvale neuzivi

k. oznamovat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zmény v poctu pfislusnikd své domécnosti, domacnosti
najemce nebo podnajemce, a to do 30 dni ode dne , kdy ke zméné doslo,

. dodrZovat domovni f&d a =zvlaSt neobtéZovat sousedy v nocnich hodinach nepfiméfenym hlukem,
dodrZovat poradek ve spole¢nych ¢asti domu a neodkladat v téchto ¢astech Zadné véci.

Upravy, jimiz se méni vzhled domu, mize ¢&len spolecenstvi provadét jen se souhlasem vsech &lent

spolecenstvi. Upravy, jimiz se méni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na

spole¢nych ¢astech domu, mize €len spolecenstvi provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se

v8emi Cleny spoleCenstvi. Pfi zaskleni balkonu, kdy se pouZil stejny zplsob zaskleni, ktery uz na objektu je,

nebo vyméné oken, které maji stejny vzhled jako ptvodni okna, staci jen souhlas vyboru nebo povéfeného

vlastnika, pokud to bude stavebnimu odboru MC stagit.

V pfipadé prodleni ¢lena spole€enstvi s penéZitym plnénim, ke kterému je povinen v souladu s témito

stanovami nebo v souladu s usnesenim shromézdéni, se timto stanovi Grok z prodleni dle platnych pravnich

predpis.

PFipadné finan¢ni ndklady spojené s nedodrZzenim povinnosti ¢lena spolecenstvi je povinen ¢len spolecenstvi

neprodlené zaplatit.

Cl. X
Zanik ¢lenstvive spole €enstvi

Clenstvi ve spolegenstvi zanika:

a. umrtim ¢lena spolecenstvi-fyzické osoby,

b. prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

c. zanikem €lena spole€enstvi-pravnické osoby,

d. zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi.

Spole¢né Clenstvi spoluvlastnikd zanika i tehdy, pokud v disledku umrti nebo zaniku jednotek zlstane ze
spoluvlastnik pouze jediny vlastnik jednotky.

Cl. X
Uhrada naklad G spojenych se spravou domu a thrada za sluzby

PFispévky a zalohy podle ¢l. IX bodu 2 pism. d) a e) plati ¢lenové spoleCenstvi mésicné v ¢astkach a
terminech stanovenych shromazdénim, a to na G€et spolecenstvi, pokud shroméazdéni nestanovi jinak.

O vyuctovani zaloh podle €l. IX bodu 2 pism. d) rozhoduje shromaZdéni jednou rocné.

NevycCerpany zlstatek na zalohdch na sprdvu domu, rekonstrukce a modernizace se s jednotlivymi Cleny
spolecenstvi nevypofddava a prevadi se do nasledujiciho roku, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

Zélohy na Uhradu za sluzby podle €l. IX bodu 2 pism. e) je vybor nebo povéfeny vlastnik povinen jednou ro¢né
vyUcCtovat a to nejpozdéji do 90 dni po skon€eni ziuctovaciho obdobi stanoveného zvlaStnim pravnim
predpisem. Vzajemné vyporadani pfeplatkd a nedoplatkd se provede nejpozdéji do 30 dnu po vyuctovani zaloh.

CL. X
Hospoda feni spole €enstvi

Spolecenstvi spravuje sveéfené penézni prostfedky vlastnikd jednotek, které skladaji ¢lenové spole€enstvi na
naklady spojené se spravou spoleénych ¢asti domu a pozemku a zalohové na Uhradu za sluzby.

Spolecenstvi miZe se souhlasem nadpoloviéni vétSiny vSech ¢lend spole€enstvi zajiStovanim ¢innosti podle
bodu 1 a 3 tohoto ¢lanku a déale zajiStovanim innosti, které jsou pfedmétem cinnosti spolecenstvi dle ¢lanku
Il. Stanov, povéfit jinou osobu (spravce).

Spolecenstvi vede Gcetnictvi podle zdkona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Pfipadny zisk z hospodareni spole€enstvi mize byt rozdélen mez Cleny spole€enstvi po schvaleni u€etni
zavérky na zakladé souhlasu vSech ¢lend spolecenstvi. Zisk se rozdéli podle velikosti spoluvlastnickych podill
¢lend spolecenstvi na spole€nych ¢astech domu a pozemku. V darnovych zaleZitostech se postupuje podle
zvl&Stnich pravnich predpisu.

Clenové spoledenstvi rudi za zavazky spoledenstvi spojené s hospodafenim spoleéenstvi v poméru, ktery
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odpovida velikosti spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu.

CL. X1
Rezervni fond

1. Rezervni fond slouZi :
a. kpokryti ndkladi na odvraceni havérii a bezprostfedné hrozicich Skod, pokud finanéni prostfedky na
opravu k tomu nestaci;
b.  k pokryti mimofadnych nakladl na sluzby, které jsou zpusobeny nerovnomérnymi naklady v ramci roku
nebo nepredpoklddanym zvySenim téchto nakladu;
c. kpokryti ndkladli za sluzby za pfipadné diuzniky spolecenstvi viastnika
2. WSi rezervniho fondu a zpasob tvorby uréuje shromazdéni viastnika.

Cl. XIv
Zanik spole éenstvi

Spolecenstvi zanika v pfipadé zaniku domu v pfipadech uvedenych v § 5 odst. 6 a 7 zakona.
Cl. Xv
ZAav ére€nd ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty shromézdénim vlastnikd dne 27.4.2004 a téhoz dne nabyly G€innosti. Pismeno g) v ¢l.IX
bodu 1 bylo pfijato na 10. shromézdéni vlastniki dne 24.10.2012 a téhoZ dne nabylo G¢€innosti.



